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Vireilletulosta ilmoittaminen 4.12.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.12.2024
Asemakaavan muutosluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§ 11.12.2024 -
9.1.2025
Kaupunkikehityslautakunta 10.4.2025§ 35
Asemakaavan muutosehdotus julkisesti nahtavana AKL 65§ ja MRA 27§ 30.4.2025 -
30.5.2025
Kaupunkikehityslautakunta 26.8.2025§ 59
Kaupunginhallitus 22.9.2025 § 282
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 13.11.2025 § 97

(AKL 5.2.1999/132)

Kansikuva: llmakuva asemakaavan muutosalueesta (Jarvenpddn karttapalvelu 11/2024).
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kartanontie 7
Diaarinumero: JARDNo0-2023-855
Kaavatunnus: 060065

Asemakaavan muutos koskee:
6. kaupunginosan eli Péytaalhon korttelin 605 tonttia numero 10.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
6. kaupunginosan eli Péytaalho kortteliin 605 asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Asemakaavan laatija:
Jarvenpaan kaupunki, Kaupunkikehityksen palvelualue, yhdyskuntasuunnittelu, kaavoitus, liikenne,

ymparist0 ja asuminen
Sahkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

Yhteyshenkil6:
Arkkitehti Werneri Vaha-Impola (puhelin 040 315 2979)

Jarvenpaa-info:

040 315 2880

www.jarvenpaa.fi

info(at)jarvenpaa.fi

Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
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1.2 Asemakaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Poytdalhon (6.) kaupunginosassa Kartanontien varrella
osoitteessa Kartanontie 7 ja koskee kiinteistda 186-6-605-10. Alue sijaitsee noin puolen kilometrin
paassa Jarvenpdan rautatieasemasta, keskustan palveluista ja Jarvenpaan sosiaali- ja

terveyskeskuksesta.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 3 690 m?.
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Ote opaskartasta (Jdrvenpddn karttapalvelu 4/2024). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti mustana
ympyréitynd.

1.3 Asemakaavan nimija tarkoitus

Asemakaavan nimi on Kartanontie 7. Asemakaavan muutoksen tavoite on tutkia
taydennysrakentamisen mahdollisuutta Kartanontie 7:n kiinteistolle 186-6-605-10. Olemassa
olevan nelikerroksisen asuinkerrostalon taakse on suunnitteilla kuusikerroksinen asuinkerrostalo.
Samalla huomioidaan autopaikkojen lisaantynyt tarve ja piha-alueen oleskelutoimintojen sijainti.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan 2040 mukainen.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1.  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (13 sivua)
Liite 2. Asemakaavan muutoskartta ja-maaraykset 31.3.2025 (1 sivu)
Liite 3. Maankayton viitesuunnitelmat 17.3.2022 (6 sivua)
Liite4. Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet 31.3.2025 (7 sivua)
Liite 5. Asemakaavan seurantalomake (2 sivua)

Liite 6. Kartanontie 7 hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma (Ramboll Finland Oy,
07/2022)

Liite 7. Kartanontie 7 rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy, 10/2023)

Liite 8. Kartanontien kehitys, varjoanalyysi (Ramboll Finland Oy, 02/2025)

Liite9. Kartanontie 7 auringonvalotarkastelu (Jarvenpaan kaupunki, 07/2025)
1.5 Tausta-aineistot

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (1.4.2018)

Jarvenpaan kaupungin vaestosuunnite 2024 (MDI). Kuntamaisema.

e Uusimaa2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto)

e Jarvenpaan yleiskaava 2040 (Kv 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan 21.6.2021)
e Resurssiviisas Jarvenpaa-tiekartta (Kv. 11.11.2019 § 83)

o Resurssiviisas Jarvenpaa - Kaupunkikehityksen palvelualueen
toteutussuunnitelma 2020-2023 (Kaupunkikehityslautakunta 29.10.2020 § 46)

e Asemakaavojen pysakointinormituksen suunnitteluohjeet (Kauke Itk 27.4.2023 § 29)

e Jarvenpaan liikennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys (Sitowise Oy, 2/2020)

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Jarvenpaan pyoraliikenteen kehittamissuunnitelma, 2018

Jarvenpaan kulttuuriympariston hoitosuunnitelma 2017 (Jarvenpaan kaupunki &
Ramboll Finland Oy)

Jarvenpaan viherrakenteen arvot ja hyodyt. Suomen ymparistokeskus, Jarvenpaan
kaupunki 2016.

Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015 ja paivitys 2019. Faunatica Espoo.
Jarvenpaan pienvesiselvitys 2017 (Poyry Finland Qy)

Jarvenpaan hulevesisuunnitelma 2013 (Jarvenpaan kaupunki & FCG Oy)
Jarvenpaan tekninen hulevesisuunnitelma 2016 (Poyry Finland Oy)

Jarvenpaan maisemaselvitys, MA-Arkkitehdit Oy, 2000
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutosluonnos nahtavana AKL 62§, MRA 30§

Kaupunkikehityslautakunta

Asemakaavan muutosehdotus nahtavana AKL 65§ ja MRA 27§

Kaupunkikehityslautakunta
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

2.2 Asemakaava

4.12.2024

11.12.2024

11.12.2024 -
9.1.2025

10.4.2025§ 35

30.4.2025 -
30.5.2025

26.8.2025 § 59

22.9.2025 § 282

13.11.2025§ 97

Asemakaavan muutoksen nimi on Kartanontie 7. Asemakaavan muutos paivittaa asuinkerrostalojen

korttelialueen maarayksen sisdltdéa Poytaalhon kaupunginosan korttelin 186-6-605 tontilla numero

10.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan lisaa rakennusoikeutta tontille ja uudelleen jarjestetaan

autopaikotus, seka tarvittavat kunnallistekniset ratkaisut. Tontin voimassa oleva rakennusoikeus on

2 000 k-m?, joka on kokonaan kaytetty. Asemakaavan muutoksella osoitetaan uudelle

asuinkerrostalolle 2 800 k-m?2. Tama tarkoittaa uusia asuntoja noin 40-50 kpl.

Taydennysrakentamisen takia tontin piha-alue seka auto- ja pyorapaikoitusjarjestelyt muuttuvat.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Asemakaavan muutoksen valmistelutydn yhteydessa tutkitaan myds maaldmmon ja aurinkosahkdn

hyddyntamismahdollisuudet olemassa olevassa rakennuksessa ja uudessa asuinkerrostalossa.
Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen tonttijako.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen mukainen toteutussuunnittelu ja rakennuslupien valmistelu voidaan
aloittaa, kun asemakaavan muutos on hyvaksytty, kuulutettu voimaan ja kun tarvittavat
kiinteistdtekniset toimenpiteet seka kiinteistonmuodostus on suoritettu.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pdytdalhon kaupunginosassa kerrostalovaltaisella alueella.
Nykyinen kerrostalorakenne on muodostunut 1980 ja 1990-lukujen vaihteessa. Uusi rakentaminen
on tdydennysrakentamista. Ympardiva alue on kerrostalovaltaista. Asemakaavan muutos vaikuttaa

alueen luonteeseen tiivistamalla kaupunkirakennetta.

Jarvenpaan keskustaa ja sitd ympardivia alueita tdydennysrakennetaan ja tiivistetaan Jarvenpaan
yleiskaavan 2040 mukaisesti. Jarvenpaan keskusta-alue ja sen lahistd on tiivistymdssa
vaestdnkasvun ja muutostarpeiden vuoksi. Tontilla sijaitsee nykyisin yksi asuinkerrostalo, joka on
valmistunut vuonna 1994. Tontin kaakkoisnurkassa on maanpaallisia autopaikkoja seka yksi katos,

ja koilliskulmauksessa on leikkipaikka seka kentta- ja viheralueita.

Asemakaavan muutosalueen rajaus vuosien 2023 ja 1964 ilmakuvissa (Jdrvenpddn karttapalvelu 11/2024).

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3.1.2 Luonnonympdéristo

Asemakaavan muutosalueen viherrakenne on tonttivihreaa ja alueella ei ole tiedossa olevia
arvokkaita luontokohteita. Tonttivihrea koostuu nurmialueista, pensas istutuksista ja puustosta.
Piha-alue on avointa paallystettya pintaa ja hiekka-aluetta, jotka rajautuvat toisistansa puustolla.
Ympadriston puusto koostuu mannyista ja tonttien istutetusta lehtipuustosta kuten vaahterasta,
pihlajasta ja koivusta. Tontin ja sen ympariston korkeiden kerrostalojen varjostusvaikutus vaikuttaa
valaistusolosuhteisiin ja kasvupaikkoihin. Alueella viherrakenteen kytkeytyneisyys on heikko.

Maanpinnan korkeus merenpinnasta vaihtelee valilla +52,3...+52,8. Kartanontien tasaus vaihtelee
tontin kohdalla korkeusasemien +52,4 m ja +52,9 m valilla.

Asemakaavan muutosalueen maapera on maaperakartan mukaan padosin savea, moreenia ja
kalliota (alle yhden metrin syvyyden maalaji). Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys (liite 7)
kolmella tutkimuspisteelld. Taytté- ja humusmaan alla maapera on padasiassa savea. Pehmea
savipaksuus vaihtelee alueella kolmen ja seitseman metrin valilla ja savikerroksen alapuolella
kitkamaakerroksina. Tontin pohjoisosassa otetussa tutkimuspisteessa maapera on moreenia.
Kallionpinta on varmistettu porakonekairauksin kolmessa tutkimuspisteessa ja kalliopinta oli tasolla
+47,5; +45,8 ja +44,1.

Asemakaavan muutosalueen lahiymparistd on tasaista. Lahialueen tulvareitit ovat kadulle tai
muulle yleiselle alueelle, ja Kartanontie viettda asemakaavan muutosalueen kohdalla kaakkoon
kohti Keskitalontieta.

Asemakaavan muutosalueelle on asennettu pohjavesiputki, josta on mitattu 3.10.2023
pohjavedentason olleen +48,66. Maaperaa on pidettava routivana. Alueesta eteldaan noin puolen
kilometrin etdisyydelld on Jarvenpaan keskustan pohjavesialue, jota ei ole luokiteltu
vedenhankinnan kannalta tarkeaksi pohjavesialueeksi.

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alaisia alueita,
luonnonsuojelulain mukaan suojeltavia alueita tai metsalain mukaan suojeltavia alueita.

Suunnittelualueella ei sijaitse Jarvenpaan luontopaikkatietokannan (2020) kohteita.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa » Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Ote Péytdalhon maaperdstd (Paikkatietoikkuna 9/2024). Sisdltdd Geologian tutkimuskeskuksen
maaperdtutkimusten tietoja. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu punaisella nuolella.

/

ToAR

Ote Jdrvenpddn hulevesisuunnitelman (11/2013) valuma-aluekartasta. Suunnittelualue on likimddrdisesti
osoitettu keltaisella nuolella ja sijaitsee osa-valuma-alueella 6.12.
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3.1.3 Rakennettu ympiristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Jarvenpaan vaestomaara on kasvanut viidessa vuodessa noin 8,9 % ja yli 64-vuotiaiden osuus on
kasvanut noin 0,5 % vuosittain. Péytaalhon kaupunginosan vakiluku oli vuonna 2024 noin 4 500,
joista alle 20-vuotiaita on noin 730, 20—64-vuotiaita noin 2 280 ja yli 64-vuotiaita noin 1 490.
(Jarvenpaan kaupungin vaestdsuunnite 2024 (MDI).)

Yhdyskuntarakenne, kaupunkikuva ja asuminen

Asemakaavan muutosalueen tontilla sijaitsee 1990-luvun alkupuolella valmistunut
elementtirakenteinen kerrostalo, jossa on noin 30 asuntoa. Asemakaava-alueen asuminen on

yhtibmuotoista kerrostaloasumista.

Muutosalueen tonttia ymparoéivat rakennukset ovat asuinkerrostaloja ja vaihtelevat kolmen ja
viiden kerroksen valilla. Kivijalkakerroksissa on vaihtelevasti liike-, varasto- ja autotallitiloja.

Kartanontien alue ei ole kaupunkikuvallisesti yhta keskeinen kuin esimerkiksi laheinen keskusta-
alue. Suunnittelualueen tiiviissa ymparistéssa asuu kuitenkin paljon ihmisia ja siksi viihtyisa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen asuinymparistd on tarkea asukkaiden hyvinvoinnin ja alueen

vetovoiman kannalta.
Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut
Kiinteistdlla ei ole liiketiloja.

Viereisella tontilla on elintarvikekauppa. Keskusta-alueen palvelut ovat noin puolen kilometrin
paassa ja noin samalla etdisyydella on Jarvenpaan K-citymarket. Kinnarin koulu, joka on yli 800
oppilaan yhtenaiskoulu 1.-9. luokille, sijaitsee noin 300 metrin paassa. Kinnarin paivakoti on noin
60 metrin paassa. Sosiaali- ja terveyskeskus pysakdintitaloineen on noin 650 metrin paassa.

Asemakaavan suunnittelualue ei ole Jarvenpaassa liikkkumisen tai kaupankaynnin kannalta

keskeinen eika sen valittbmassa laheisyydessa ole tunnistettua arvokasta kulttuuriperintoa.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Virkistys

Asemakaavan muutosalue ei liity suoraan kaupungin viher- ja virkistysverkostoon. Reilun sadan
metrin paassa Helsingintien varressa on kaupungin leikkipuisto. Laheiset Kinnarin koulun piha ja
Kinnarin pdivakodin piha ovat ilta-aikoihin kdytdssa vapaa-ajanviettoalueina.

Liikenne

s

C
.Q

Ote Jdrvenpdadn liikennejdrjestelmdsuunnitelma - loppuraportin ennustevuoden 2040 skenaario A:sta
(02/2020, Jérvenpddn kaupunki, Uudenmaan ELY-keskus, Sitowise). Suunnittelualue osoitettu
likimddrdisesti punaisella nuolella.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee saavutettavuudeltaan hyvalla Kartanontielld. Kartanontien
likennemaara suunnittelualueen kohdalla on ollut vuonna 2024 tehdyn mittauksen mukaan n.
3 850 ajoneuvoa vuorokaudessa. Yleiskaava 2040 yhteydessa laaditun Jarvenpaan liikenne-
ennusteen ja liikennejarjestelmasuunnitelman mukaan Kartanontien keskimaardisen
arkivuorokausiliikenteen on arvioitu olevan v. 2040 n. 5 640-5 650 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Liikennemaaran kasvuarvio koostuu paaosin kaupungin muiden alueiden rakentumisen, seka
asukas- ja asiointimaaran lisaantymisen aiheuttamasta liikenteesta. Pydrailyn
kehittamissuunnitelman (2018) tavoiteverkon mukaisesti Kartanontiella tullaan tulevaisuudessa
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parantamaan pyoraliikenteen jarjestelyjd, ja eri likennemuodoille varataan oma tila katualueelta.
Kehittamissuunnitelman tavoitetilassa Kartanontien jarjestelyssa on yksisuuntainen pyoraliikenne,
mutta tavoiteverkon osalta muutkin ratkaisut voivat olla tulevaisuudessa mahdollisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Asemakaavan muutosalueella ei ole suojelualueita ja -kohteita, rakennushistoriallisesti arvokkaita
alueita, kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita, rakennussuojelualueita, muinaismuistoja tai
muistomerkkeja. Muutosalueella ei ole kohteita Jarvenpaan yleiskaava-alueen historiallisen ajan
arkeologisesta inventoinnista (2017).

Tekninen huolto

Asemakaavan muutosalue sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan piiriin.

Hulevedet

Asemakaavan muutosalue kuuluu Kinnarin valuma-alueeseen ja Tuusulanjarven lahivaluma-
alueeseen. Suunnittelukohteessa sijaitsevat hulevedet virtaavat hulevesiviemariverkostoa pitkin
Tuusulanjarven pohjoisosiin. Hulevesiviemariverkoston kapasiteetin loppuessa, esimerkiksi
rankkasateiden yhteydessad, hulevedet ohjautuvat tulvareitistélle. Suunnittelualueen hulevesien
tulvareitistd ohjautuu Keskitalontien ja Kartanontien risteysalueen kaakkoiskulmauksen alaville
alueille ja siita edelleen Kinnarin koulun lansipuolen puistoalueella sijaitsevaan lampeen.

Keskitalontien ja Kartanontien risteysalueella on ajoittain tulvimisongelmia.

Alueella muodostuvien hulevesien tehokas imeyttaminen maaperaan ei ole mahdollista.

Erityistoiminnot

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole vaara- tai erityisalueita.

Ymparistonsuojelu, ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei esiinny suojelu- tai hairidalueita ja -kohteita.
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Paivaaikaan ennustetilanteessa 2040 suunnittelualueen keskiaanitasot sijoittuvat pagdosin valille
50-55 dB ja osin olemassa olevan rakennuksen itapuolella 45-50 dB. Y6aikana ennustetilanteessa
2040 suunnittelualueen keskidanitasot sijoittuvat valille 40-45 dB ja 45-50 dB. (Jarvenpaan
likennejarjestelmasuunnitelma, meluselvitys 12.2.2020, Sitowise.) Suunnittelualue sijoittuu n. 400
metrin etdisyydelle rautatiesta.

Suunnittelukohde ei sijaitse paaradan tarindriskialueella. Asemakaava-alueella ei ole tiedossa

saastuneita maa-alueita.

40 - 45 dB
45 - 50 dB
I 50-55dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
[ 65-70dB
Il 70-75dB
| BN

Ote Jarvenpdadn liikennejdrjestelmdsuunnitelman meluselvityksen (02/2020 Sitowise) tie-, katu- ja
raideliikenteen ennustetilanteesta vuodelle 2040. Vasemmalla pdivdlld LAeg 07-22 keskiddnitaso ja
oikealla yélld LAeg 22-07. Asemakaava-alue osoitettu likimddrdisesti punaisella nuolella.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaavan muutosalueen ympadristdssa on sekoittuneena kerrostaloja, pienkerrostaloja ja
pientaloja. Kartanontie 7:n katutila on padosin esteetdn.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Kiinteistd Oy Jarvenpaan Kotokartanon omistuksessa. Jarvenpaan Kotokartano
on SATO-asunnot Oy:n tytaryhtié. Ympardoivat kiinteistot ovat yksityisomistuksessa ja katualue
Jarvenpaan kaupungin omistama.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdkartasta (Uudenmaan liiton kaavakarttapalvelu 7/2024).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti vaaleansiniselld ympyréitynd.

Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen KHO 13.3.2023)
asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta (ruskea
pystyraidoitus), suunnittelumaarayksella: ”Kehittdmisperiaatemerkinndalld osoitetaan suurimpiin ja
monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisest], maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja
tehostamisella on erityista merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta.”

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Keskustatoimintojen alueen (punainen pallomerkinta)
laheisyydessa, suunnittelumaarayksella: "kohdemerkinnalld osoitetaan suurimmat ja
monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat keskukset, joissa on monipuolisesti
asumista, tyopaikkoja seka julkisia ja yksityisid palveluja. Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteelld
saavutettavissa.”

Liikenteen kannalta merkittdvana merkintana on Paarata (rataviivamerkinta),
suunnittelumaarayksella: “Vilvamerkinnélld osoitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittdvat radat.”
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Yleiskaava

Ote Jérvenpdadn yleiskaavasta 2040 (Karttapalvelu 5/2023). Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti
valkoisella ympyroityna.

Jarvenpaan kaupungin yleiskaavassa 2040 (KV 14.12.2020 § 80 ja 22.3.2021 § 16, voimaan
21.6.2021) suunnittelualue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK),
yleiskaavamaarayksella:

"Alue varataan ensisijaisesti tiiviille kerrostalovaltaiselle asumiselle ja sita palveleville Idhipalveluille
seka alueen luonteeseen soveltuvalle elinkeinotoiminnalle.”

Suunnittelualueeseen rajautuva Kartanontie on merkitty yleiskaavassa paatieksi (musta
viivamerkintd), yleiskaavamaarayksella: "Paikallista ja seudullista liikennettd palveleva
vaikutuksiltaan merkittava katu- tai tieyhteys, jonka suunnittelussa ja tilavarauksissa huomioidaan
eri kulkumuotojen tarpeet.” Kartanontie on myos merkitty pyorailyn paareitiksi (musta
pisteviiva), yleiskaavamaarayksella: “Pyorailyn paéreitti, jolla kiinnitetéan erityista huomiota
pyoréilyn jarjestelyjen sujuvuuteen, selkeyteen ja turvallisuuteen.”

Asemakaavan muutosalue on osa Kinnarin valuma-aluetta (ruskea viivamerkinta),
yleiskaavamerkinnalla: “Alueella tapahtuvassa toiminnassa ja maankadyton suunnittelussa tulee
ottaa huomioon kaavaselostuksessa seka muissa selvityksissa mainitut valuma-alueen
ominaispiirteet.”

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Voimassa oleva asemakaava

v

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmdkartasta (karttapalvelu 11/2024). Asemakaavan
muutosalue on rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella voimassa oleva asemakaava (5/9) on vahvistettu 3.8.1977.

Voimassa olevassa asemakaavakartassa alue on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi
(AK-19), asemakaavamaarayksella:

"Asemakaavassa ilmoitetusta rakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % liike-, myymala-, tyo-, yms-
palvelutiloiksi, joissa harjoitettu toiminta ei aiheuta ympadristolle kohtuutonta hairiota.
Korttelialueella saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden, rakennusalan ja kerrosluvun
estamatta kdyttaa asukkaiden taloustiloiksi, lasten paivahoitotiloiksi, kerhohuoneiksi tai vastaaviin
palvelutarkoituksiin olemassa olevia rakennuksia ja sille rakentaa uusia tiloja kerrosalaltaan
enintaan 25 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta. Tontilla tulee olla vahintdan yksi
puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. Korttelin sisédlla olevia tontin rajoja
autojen sailytyspaikkoja lukuun ottamatta ei saa aidata. Autopaikkoja on varattava vahintaan yksi
autopaikka 80 kerrosneliometria kohti.”

Asuntokerrostalojen korttelialueelle saa rakentaa kerrostalon, jonka rakennusoikeus on 2000 m2 ja
enimmaiskerrosluku IV.

Asemakaavakartassa on merkitty autosailytyspaikkojen ohjeellinen rakennusala (a-1),
asemakaavamaarayksella:

"Rakennusalalle saa sijoittaa autosuojia ja -katoksia, joita ei lasketa kuuluvaksi kerrosalaan.
Autosdilytyspaikkojen rakennusalat tulee reunustaa puu- tai pensasistutuksin.”
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Rakennusjarjestys

Jarvenpaan uusi rakennusjarjestys on voimassa 20.1.2019 alkaen, kaupunginvaltuuston paatos
22.10.2018 § 86.

Tonttijako & -rekisteri
Alueen tontit on merkitty tonttirekisteriin.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittaa Jarvenpaan
kaupungin maankayttd- ja karttapalvelut.

Rakennuskiellot, suojelupaatokset
Alueella ei ole rakennuskieltoja tai suojelupaatoksia.
Asemakaavojen pysakointimitoituksen suunnitteluohjeet

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaavojen pysakdintinormituksen suunnitteluohje
(17.9.2020 § 39 Kaukeltk, paivitetty 27.4.2023 § 29). Asemakaavojen pysakdintimitoituksen
suunnitteluohjeissa tiivistyvalla asuinkerrostaloalueella keskustan normitus on 1 autopaikka per
110 kerrosnelidmetria asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 autopaikkaa per asunto. Autopaikkojen
maaraan voidaan sallia kiinteistdyhtiomuotoisessa vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa 10 %
vahennys. Muissa kayttétarkoituksissa 1 autopaikka per 50 kerrosnelidmetria toimisto- ja tyétilaa ja

1 autopaikka per 50 kerrosneliometria myymala- ja liiketilaa.

Viitesuunnitelmat

Kiinteisté Oy Jarvenpaan Kotokartano on valtuuttanut Sato-Rakennuttajat Oy:n laatimaan konsultin
Ramboll Finland Oy:n avulla alueelta viitesuunnitelmia. Viitesuunnitelma 16ytyy asemakaavan
muutoksen selostuksen liitteesta 3.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistiminen seké sitd koskevat
paddtokset

Kaava-aloite on tehty kiinteistbnomistajan aloitteesta. Aloite on sisaltynyt vuosien 2023 ja 2024
kaavoitussuunnitelmaan ja -katsaukseen (KH 16.1.2023 § 7, Kh 15.1.2024 § 3) nimelld Kartanontie
7.

Puitesopimus (viranhaltijanpaatts 09.05.2022 § 3) on solmittu Jarvenpaan kaupungin ja Kiinteistd
Oy Jarvenpaan Kotokartanon valilla. Maankdyttdésopimus neuvotellaan ja hyvaksytaan
asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittelyn yhteydessa.

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja padtokset

Kaupunkikehityslautakunta 10.4.2025 § 35 (paatos kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville)
Kaupunkikehityslautakunta 26.8.2025 § 59
Kaupunginhallitus 22.9.2025 § 282

Kaupunginvaltuusto 13.11.2025 § 97

4.2 Osallistuminen, yhteisty0 ja kaavaprosessin kulku

4.2.1 Osalliset

o Kaava-alueen maanomistajat ja haltijat

» Naapuritonttien/-tilojen omistajat, haltijat ja asukkaat

e Lahialueiden asukkaat, yritykset ja tyontekijat, seka asukasyhdistykset
e Alueen toimijat (koulu/padivakoti), seurat ja yhdistykset

e Viranomaiset:
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- Uudenmaan ELY-keskus
- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
- Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyma
e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset
- Jarvenpad, rakennusvalvonta
- Jarvenpad, kaupunkitekniikan suunnittelu
- Jarvenpaan Vesi
e Suomen luonnonsuojeluliitto Jarvenpaa ry
e Jarvenpaa-Seura ry
e Tuusulanjarven Lamp6 Oy

e Caruna Oy
e Auris Energia Oy
o Elisa Oyj

e Telia Finland Oyj

e DNA Finland Oy

e FNE Finland Oy

e Valokuitunen Oy

e Global Connect Oy

o Tayskuitu Eteld-Suomi Oy

e Nivos Oy

e Muut, joiden oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Osallisia voivat olla myds kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), liite
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko asemakaavan muutoksen valmistelun

ajan Jarvenpaa-infossa seka Jarvenpdan kaupungin internet-sivuilla.

4.2.3 Vireilletulo ja valmisteluvaihe

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 4.12.2024. Asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 11.12.2024 alkaen.
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Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 11.12.2024-9.1.2025 valisen ajan Jarvenpaa-infossa
seka Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla. Nahtavilla oloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa

mielipide asemakaavan muutosluonnoksesta.

Madraaikaan mennessa kaupunki vastaanotti yhden mielipiteen. Mielipiteen lyhennelma,
vaikutukset asemakaavan muutoksen ehdotukseen ja vastine ovat asemakaavan muutoksen

selostuksen liitteessa 4.

Madraaikaan mennessa kaupunki vastaanotti kaksi lausuntoa vireilletulo- ja valmisteluvaiheessa.

Lausuntojen lyhennelmadt, vaikutukset asemakaavan muutoksen ehdotukseen ja lausuntojen

vastineet ovat asemakaavan muutoksen selostuksen liitteessa 4.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka muutosluonnoksesta ei pidetty

yleisétilaisuutta.

4.2.4 Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla AKL 65§ ja MRA 27§ mukaisesti 30.4.2025-30.5.2025

Jarvenpaa Infossa ja Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtavilldoloaikana osallisilla oli

mahdollisuus jattaa lausunto tai kirjallinen mielipide.

Madraaikaan mennessa kaupunki vastaanotti yhden muistutuksen. Muistutuksen lyhennelma,
vaikutukset asemakaavan muutokseen ja vastine ovat asemakaavan muutoksen selostuksen
litteessa 4. Muistutuksen vastinetta varten Jarvenpaan kaupunki teki auringonvalotarkastelun
maankayton viitesuunnitelmasta tarkentamaan ehdotusta varten tehtya varjoanalyysia.
Varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu 16ytyvat selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset
rakennettuun ymparistoon ja liitteista 8. ja 9.

Jarvenpaan kaupunki ei vastaanottanut maardaikaan mennessa lausuntoja ehdotuksesta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta pidettiin kaavapaivystys Jarvenpdan kaupunginkirjastolla
14.5.2025. Kaavapaivystyksen aikana asemakaavoittaja oli tavoitettavissa paikanpaalla ja hanen
kanssansa oli mahdollista keskustella asemakaavan muutosehdotuksesta. Paikalla kavi yhteensa
kaksi henkil6a keskustelemassa asemakaavan muutoksesta.
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4.2.5 Hyvéksymisvaihe

Tarkistettu kaavaehdotus voidaan vieda hyvaksymiskasittelyyn ilman uutta nahtavilldoloa.
Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa Jarvenpadn kaupunginvaltuusto.

4.3 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahankkeesta ei ole ollut tarpeen jarjestaa AKL:n 66 § mukaista viranomaisneuvottelua,
koska kaavamuutoksella ei katsota olevan valtakunnallisia tai erityisen merkittdvia maakunnallisia

vaikutuksia.

Asemakaavahankkeen viranomaisyhteistyd kdydaan padasiallisesti neuvottelemalla kaupungin ja

muiden viranomaisten kesken seka vuorovaikutusvaiheiden lausuntomenettelyn kautta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia maankayton tehostamista ja
taydennysrakentamista. Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentamisen

Kartanontie 7:n sisapihalle ja sailyttaa olemassa olevan asuinkerrostalon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on huomioida Jarvenpaan viherkertoimen tavoitetaso.
Asuinalueiden tavoitetaso on lahtokohtaisesti 0,9; mutta Iapdisevéan maa-aineksen vahyys laskee
tavoitetason 0,7:aan.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Vireilletulon ja valmisteluvaiheen lausunnoissa Caruna esitti kiinteistd- tai puistomuuntamolle
tarpeen. Asemakaavan muutokseen osoitetaan muuntamolle ja maanalaisille johdoille ohjeelliset
sijainnit piha-alueella. Muuntamon sijainti ei saa aiheuttaa nakemadhaittaa tonttiliittymassa ja pitaa
olla riittavilla suojaetaisyyksilla naapureihin ja vesihuoltoon. Lopullinen ratkaisu ja muuntamon
sijainti voivat tarkentua asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
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Mielipiteissa huomioksi nousi taydennysrakentamisen vaikutus ympardiviin naapuritontteihin ja
korttelin rakennuskannan tiiveyteen. Asemakaavan muutosehdotusta varten tehtiin varjoanalyysi,

jonka tuloksen perusteella arvioitiin, ettei tdydennysrakentamisen sijainti vaadi jatkotoimenpiteita.

Asemakaavan muutosehdotuksesta vastaanotettua muistutusta varten Jarvenpaan kaupunki
tdydensi varjoanalyysin tulosta tekemalla auringonvalotarkastelun maankayton viitesuunnitelmasta.
Auringonvalotarkastelu tdydentda ehdotusta varten tehtya varjoanalyysia. Varjoanalyysi ja
auringonvalotarkastelu 16ytyvat selostuksen alaluvusta 5.6.1 Vaikutukset rakennettuun

ymparistoon ja liitteista 8. ja 9.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen pohjaksi on laadittu yksi suunnitelmavaihtoehto. Asemakaavan
muutoksen toteuttaminen noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita seka
maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteita alueiden tiivistdmisestd. Asemakaavan toteutus tuo

lisda asukkaita keskustan, joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden Iaheisyyteen.

Asemakaavan toteutus ei lisda infran rakentamisen kustannuksia eika julkisten palveluiden suoria
investointeja. Taydennysrakentaminen on sovitettu ymparoéivaan korttelin rakennuskantaan.
Autopaikkamitoitus perustuu pysakoéintinormituksen suunnitteluohjeisiin. Pysakointimaara on

sopeutettu alueen ominaisuuksiin tiivistyvan asemanseudun ja palvelujen laheisyydessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
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Asemakaavan muutoksen karttaote.
Asemakaavan muutos mahdollistaa tontille kaksi asuinkerrostaloa, joista lantinen kerrostalo on
alueella olemassa oleva sallitulla kerrosluvulla nelja (IV) ja koillinen kerrostalo on uusi sallitulla
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kerrosluvulla kuusi (VI). Asuinkerrostaloille on osoitettu ulokkeille alueet. Rakennusten valiin jaava
alue toimii oleskelutilana ja tontin eteldpuoli jaa autopaikoille. Ajoneuvojen tonttiliittyma on
asuinkerrostalojen korttelialueen eteldisessa kulmassa. Eteldiseen kulmaan on merkitty ohjeellisena

maanalaista johtoa ja muuntamoa varten varatut alueen osat.

5.2 Mitoitus

Koko asemakaavan muutosalue on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Korttelialueelle osoitetaan
rakennusoikeutta yhteensa 4 800 k-m?, joka jakautuu kahdelle rakennusalalle 2 000 ja 2 800 k-m?2.
Korttelialueen tonttitehokkuuslukema kasvaa lukemasta e:=0,54 lukemaan e:=1,3.

Viitesuunnitelman mukaan uuteen asuinkerrostaloon on mitoitettu 42 uutta asuntoa, joista 14 on

yksi6itd, 10 on kaksioita, 11 kolmioita ja 7 neliéitd. Huoneistojen keskipinta-ala on 48,4 m2.

Autopaikkoja on varattava autopaikkanormin mukaisesti. Lopullinen autopaikkamaara tarkentuu

asuntojakauman mukaan rakennuslupavaiheessa.

Lisakerrosalamaara kasvattaa tontin asukasmadraa noin 56 asukkaalla. Nykyisen asukasmaaran

huomioiden asemakaava-alueen asukasmaara arvioidaan olevan noin 96 asukasta.

5.3 Palvelut

Asemakaavan muutos ei lisaa julkisia tai kaupallisia palveluita. Asuinkerrostalojen korttelialueen
muutos merkinnasta AK-19 merkintdan AK-70 ei enaa mahdollista 25 % rakennusoikeudesta liike-,
myymala-, tyd-, tai palvelutiloiksi. Kaikki keskustan ja lahiympariston palvelut ovat

kavelyetaisyydella.

5.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos ohjaa ymparistdn muutosta tiivimmin rakennettuun suuntaan.
Asemakaavan muutos noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ja ylempia kaavatasojen
periaatteita. Uuden ja laadukkaan asuinrakentamisen myo6ta nykyinen yhdyskuntarakenne eheytyy
ja tehostuu seka rakennetun ympariston laatu paranee.
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Uusi rakennus taydentaa olemassa olevan kerrostalon tonttia. Uuden ja vanhan rakennuksen valiin
muodostuu leikki- ja oleskelupiha, jolle on esteetdn padsy asunnoista. Nykyista puustoa poistuu
rakennuksen kohdalta, mutta tontilla on sdilytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu
kutakin tontin rakentamattoman osan 100 neliémetria kohti. Korttelialueen vihertehokkuuden tulee

tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku.

5.5 Aluevaraukset

5.5.1 Korttelialueet

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-70)

Korttelialueelle saa rakentaa asuinkerrostaloja.

Kaikki rakenteet on tehtévd korkeatasoisesti kiinnittdmdilld erityisesti huomiota kaupunkikuvan ja
viihtyvyyden vaatimuksiin. Maantasokerroksen julkisivu kadun varrella ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalta.

Korttelialueelle saa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa
-ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m? ylittdvin osan kussakin kerroksessa
-asukkaiden varastoja kerroksiin, kuitenkin enintédn 10 % varsinaisesta kerrosalasta,
-asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin,

-hissikuilut ja hormit sekd teknisid tiloja kerroksiin,

-kiinteistémuuntamon

-vdestonsuojatiloja.

Rakennusten katoille ja julkisivuihin voidaan sijoittaa energiatalouden edellyttdmié teknisid laitteita.
Kaavassa annetun kerrosluvun estdmdttd saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi
ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisid tiloja, joiden julkisivut on sovitettava muun rakennuksen
ulkoasuun.

Tontille on rakennettava asumisen luonne huomioon ottaen riittdvdsti yhtendisesti suunniteltuja leikki- ja
oleskelualueita. Tontin osat, joita ei kdytetd leikki- ja oleskelualueeksi, kulkuvdyléksi tai huoltoalueeksi, on
istutettava tai muutoin rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan. Tontilla on sdilytettavd tai sinne
on istutettava véhintddn yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m? kohti. Korttelialueella tulee
tonttien vihertehokkuuden tdyttdd Jdrvenpddn viherkertoimen tavoiteluku.
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Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, ettd pdivaajan keskiddnitaso (LAeq) 55 dB eikd yoajan
keskiddnitaso (LAeq) 50 dB ylity.

Tontille on varattava polkupyérien sdilytyspaikkoja vahintédn 1 paikka/30 k-m?. Paikoista véhintddn puolet
on sijoitettava pihatasossa sisdtiloissa tai katetuissa tiloissa olevaan ulkoiluvdlinevarastoon.

Tontille on varattava autopaikkoja 1 ap/110 k-m? asuintilaa, kuitenkin vahintédn 0,6 ap/asunto.
Autopaikkojen mddrddn voidaan sallia kiinteistoyhtiomuotoisessa vuokra-asuntokerrostalorakentamisessa
10 % vdhennys.

Varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakennettavien tilojen sekd ulkoseinien yli 250 mm paksuuden
ylittévan osan tuottamaa kerrosalaa ei lasketa autopaikkojen mitoitukseen.

Merkintd on osoitettu koko asemakaavan muutosalueelle. Korttelialueelle osoitetuissa
asemakaavamaarayksissa on huomioitu rakentamismaardykset ja taydennysrakentamisen
toteutettavuus. Korttelialueelle on osoitettu selkedt rakennusalamerkinnat uudelle ja vanhalle
rakennukselle.
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5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Kartanontie 7 asemakaavan muutos mahdollistaa tontille 6-kerroksisen asuinkerrostalon
rakentamisen tehostaen tonttitehokkuutta. Tontin rakentamisen tehostaminen noudattaa
yleiskaavan 2040 tavoitetta kerrostalovaltaisten asuntoalueiden tiivistamisesta asemanseutujen

|aheisyydessa.

Taydennysrakentaminen tulee vaikuttamaan olemassa oleviin viereisiin tontteihin. Asemakaavatyn
aikana on tehty varjoanalyysi maankaytdn viitesuunnitelmasta (liite 8) ja auringonvalotarkastelu
(liite 9). Varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu esittavat taydennysrakentamisen vaikutuksia
viereisten tonttien piha-alueisiin ja kattopintoihin.

Varjoanalyysista ja auringonvalotarkastelusta tulee huomioida, etta ne eivat esita olemassa olevan
kasvillisuuden vaikutuksia. Olemassa oleva kasvillisuus, joka ei ole Kartanontie 7:n tontilla, tulee
edelleen sdilymaan ja varjostamaan naapuritonttien piha-alueita. Tadydennysrakentaminen ei

vaikuta naapuritonttien puuston sailymiseen, eli puusto tulee edelleen varjostamaan piha-alueita.

Varjoanalyysin perusteella, uusi rakennus varjostaa pohjois- ja itépuolen viereisten rakennusten
kattopintoja vain osittain talviaikana. Auringonvalotarkastelun perusteella, uusi rakennus tulee
vaikuttamaan viereisten rakennusten kattopintoihin tammi-, marras- ja joulukuussa. Tammikuun
aikana vaikutus vaihtelee yhden ja kahden tunnin valilla, kun marras- ja joulukuussa uusi rakennus
vahentda auringonvaloa kattopinnan lansiosassa noin tunnilla. Uusi rakennus ei esta viereisten
rakennusten aurinkopaneelien hankintaa eika vaikuta merkittavasti niiden tehokkuuteen.
Aurinkopaneelien asentajat ja asiantuntijat kykenevat suunnittelemaan mahdollisten
aurinkopaneelien sijainnit kattopinnoilla siten, etta paneelit toimivat mahdollisimman tehokkaasti.

Varjoanalyysin ja auringonvalotarkastelun perusteella tdydennysrakentaminen varjostaa vain osan
paivasta viereisten kiinteistdjen piha-alueita talviaikanakin. Auringonvalotarkastelun perusteella
tdydennysrakentaminen vaikuttaa Péytdalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon saantiin

merkittdvimmin tammi-, helmi-, marras-, joulukuun aikana. Kevaalla téydennysrakentaminen voi
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vahentad Poytaalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon maaraa eteldareunassa tunnilla tai
kahdella. Taydennysrakentamisella on merkittavampi vaikutus itdpuoleisen naapurin piha-alueen
auringonvalon maaraan kevaalla, kesalla ja syksylla. Uuden rakentamisen aiheuttama varjoisuuden

lisaantyminen on kaikkiaan vahaista.

Kello 10:00 Kello 16:00

Kesékuu 1.6. Helmikuu 1.2.

Lokakuu 1.10.

Varjoanalyysi maankdytén viitesuunnitelmasta (Ramboll Finland Oy 02/2025).
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Auringonvalotarkastelu: Tammikuun, Helmikuun ja Maaliskuun 15. pdivéd. Vasemmalla on valotarkastelu
viitesuunnitelman mukaisesti ja oikealla on nykytila. Tarkastelu ei ota huomioon olemassa olevan
kasvillisuuden vaikutuksia. Vdrit esittavdt auringonvalon tuntimddrdd. (Jarvenpddn kaupunki 7/2025.)
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Auringonvalotarkastelu: Huhtikuun, Toukokuun ja Kesdkuun 15. pdivd. Vasemmalla on valotarkastelu
viitesuunnitelman mukaisesti ja oikealla on nykytila. Tarkastelu ei ota huomioon olemassa olevan
kasvillisuuden vaikutuksia. Vdérit esittdvdt auringonvalon tuntimddrdd. (Jdrvenpddn kaupunki 7/2025.)
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Auringonvalotarkastelu: Heindkuun, Elokuun ja Syyskuun 15. pdivd. Vasemmalla on valotarkastelu
viitesuunnitelman mukaisesti ja oikealla on nykytila. Tarkastelu ei ota huomioon olemassa olevan
kasvillisuuden vaikutuksia. Vdérit esittdvdt auringonvalon tuntimddrdd. (Jdrvenpddn kaupunki 7/2025.)
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Auringonvalotarkastelu: Lokakuun, Marraskuun ja Joulukuun 15. pdivd. Vasemmalla on valotarkastelu
viitesuunnitelman mukaisesti ja oikealla on nykytila. Tarkastelu ei ota huomioon olemassa olevan
kasvillisuuden vaikutuksia. Vdrit esittavdt auringonvalon tuntimddrdd. (Jarvenpddn kaupunki 7/2025.)

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi



37

9 Jarvenpdad

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Tontin [apdisemattdbman pinnan osuus kasvaa arviolta noin 41 prosentista 61 prosenttiin.
Taydennysrakentaminen sijaitsee padasiassa tontin hiekkakentadlla, mutta aiheuttaa piha-alueen
puuston vahentamista. Muutos ei vaikuta merkittavasti viheralueiden kytkeytyneisyyteen, koska se
on jo nykyisellaan heikko. Asemakaavan muutoksen viherkertoimen tavoite on 0,70 ja alustavan

pihasuunnitelman viherkerroin on arviolta 0,71.

Tonttivihread lisdéntyy nykyisestd, jos piha toteutuu pihasuunnitelman mukaisesti.
Pihasuunnitelman perusteella tontille tulee puolildpaisevaa nurmikivea, kukkivia pienikokoisia puita
tai hedelmapuita, laajemmin istutettavia pensasalueita, seka pienikokoisia lehti- tai havupuita.

Pihasuunnitelmassa pyorakatokseen tulee maksaruohokatto.

5.6.3 Vaikutukset liikkenteeseen

Asemakaavassa suunniteltu tdydennysrakentaminen ei vaikuta huomattavissa maarin alueen
likennemaariin, eika taten aiheuta merkittavia liikenteellisia ongelmia Iaheisille kaduille. Liikenteen
toimivuuteen tai turvallisuuteen ei ole odotettavissa ongelmia Kartanontie 7 maankayton
muutosten takia. Rakennusten sijainti keskusta-alueen valitttmassa laheisyydessa tukee kavelyn,
pyordilyn ja joukkoliikenteen kayttdmahdollisuuksia arjen likkumisessa. Asumistiheytta kasvattava
asuinrakentaminen tukee joukkoliikenteen kehitysmahdollisuuksia tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutoksen myo6ta tontille tulee 9 autopaikkaa lisaa, joten tontin autopaikkojen
maara on tulevaisuudessa yhteensa 38 autopaikkaa. Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei
toteuteta muutoksia Kartanontien varren pysakdintirajoituksiin. Mikali tarve pysakéinnin
rajoittamiselle tulevaisuudessa ilmenee, tullaan asia ratkaisemaan erillisella

likennemerkkipaatoksella tai katusuunnitelman laadinnan yhteydessa.
Asemakaavan muutokseen on merkitty a-2, asemakaavamaarayksella:

Auton sdilytyspaikan rakennusala. Rakennusalalle saadaan rakentaa autokatoksia ja -talleja sekd
jatehuoltotiloja rakennusoikeusmddrdyksien estamdttd.
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Maankayton viitesuunnitelmat eivat esita piha-alueelle autokatoksia. Rakentamisen suunnitelmat
voivat kuitenkin muuttua jo rakennuslupavaiheessa. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
tarkempia rakentamisen suunnitelmia ja mahdollisuuden lisatd autokatoksia ja -talleja myos

tulevaisuudessa ilman tarvetta uudelle asemakaavan muutokselle tai poikkeusluvalle.

5.6.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdédn ja sopeutumiseen
Taydennysrakentaminen aiheuttaa hiilidioksidipadsttja, mutta padstdjen kokonaismaaraa
pienentda rakentaminen olemassa olevaan infrastruktuuriin ja kaupunkirakenteeseen tukeutuen.
Asuinkerrostalojen korttelialueen maarays mahdollistaa energiatalouden edellyttamia teknisia
laitteita.

Taydennysrakentamisen sijainti hyvien liikenneyhteyksien aarella ja keskusta-alueen Iaheisyydessa
voi pienentda liikennepadstdjen maarad, kun uusilla asukkailla ei ole valttamatonta tarvetta
yksityisautoilulle paivittaisia tarpeita varten. Asemakaavan muutos mahdollistaa véhennyksen
pysakointimitoituksesta, kun tontin tadydennysrakentaminen on vuokra-
asuntokerrostalorakentamista. Vuokra-asunnoilla ei todenndkoisesti ole yhta suurta tarvetta
autopaikoille ja sijainti voi tukea asukkaiden julkisen- ja kevyenliikenteen kayttda.

Taydennysrakentaminen vaikuttaa asemakaavan muutosalueen olemassa olevaan kasvillisuuteen
ja hiilinieluihin. Taydennysrakentamisen takia tontin olemassa olevaa puustoa poistuu, mutta
maankayton viitesuunnitelman pihasuunnitelmassa on esitetty uusia puita piha-alueelle. Tontilla on
sdilytettava tai sinne on istutettava vahintaan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100
nelidbmetria kohti. Uudet puut eivat valittdbmasti korvaa tontin hiilinielujen pienenemista tai

paastojensidontaa.

Pihasuunnitelman tulee tayttaa Jarvenpaan viherkertoimen tavoiteluku. Hulevesien kasittelyyn
kohdistuva maarays ja alueen vihertehokkuus tukevat korttelialueen sopeutumista Suomen

ilmasto-olosuhteiden muutoksiin, kuten sadevedenmaaraan kasvuun.
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5.6.5 Vaikutukset hulevesiin

Asemakaavan muutosalueella on toteutettava huleveden maarallista hallintaa, jotta
tdydennysrakentamisesta aiheutuva hulevesivirtaaman kasvu saadaan estettyd. Ympardivan
verkoston kapasiteetti ei riita vastaanottamaan lisaa vesimaaria ilman tontilla tapahtuvaa
viivytysta.

Kartanontie 7:lle on tehty tonttikohtainen hulevesiselvitys (liite 6). Uusi asuinkerrostalo korvaa
nykyisin vettdldpdisevaa kenttaa ja viheraluetta. Selvityksen huleveden viivytystarve on arvioitu
viherkerroinlaskelman lisdksi ilmastonkestdavan kaupungin mitoitustaulukon (ilmastotyokalut.fi)

mukaisesti, jossa on huomioitu kaupungin ohjeen mukaiset valuma-kertoimet.

Lapdisematdn pinta-ala kasvaa alueella noin 700 nelidmetria nykytilanteeseen nahden. Alueen
lapaisemattdman pinnan lisadntyminen tarkoittaa eri mitoitussateilla noin 10-15 I/s
virtaamalisdysta alapuolisiin hulevesirakenteisiin nykytilanteeseen verrattuna, mikali hulevesien
hallintatoimenpiteita ei alueella tehda. Viherkerroinlaskelman perusteella viivytettava tilavuus on
25,9 m3, joka vastaa 10 mm sateen viivyttamista. Samalla iimastonkestavan kaupungin
mitoitustaulukon mukaan viivytettava tilavuus, joka taytyy kasitella jokaisessa mitoitustilanteessa

tontilla, on 16 m?. Sallittu purkuvirtaama alueelta pois on noin 11 I/s.
Tulosten perusteella hulevesiselvitys suosittelee seuraavaa hulevesimaaraykseksi:

“Vettd lapdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid tulee viivyttdd alueella siten, ettd viivytysrakenteiden
mitoitustilavuuden tulee 1 kuutiometrid jokaista sataa vettd ldpdisemdtontd pintaneliometrid kohden.
Tdyttyneiden viivytysrakenteiden tyhjentymisen tulee kestdd véhintddn 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
pddttymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

Asemakaavan hulevesimaardys on arvioitu hulevesiselvityksen pohjalta. Asemakaavan
muutosalueelle on merkitty muuallakin kaupungissa kaytetty hule-12, asemakaavamaardyksella:

“Korttelialueella syntyvid hulevesid on viivytettdvd tonteilla rakentamisaikana ja sen jdlkeen siten, ettd
viivytyspainanteiden, altaiden tai sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla véhintddn 1,0 m*/100 m? vettd
ldpdisemdtontd pintamateriaalia. Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen pinta-alasta
lasketaan ldpdisemdttomdksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd rakenteen tdysi
tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat
hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa
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useamman kiinteiston yhteisié hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessd tulee esittad
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.”

Rakentamistdiden aikana muodostuvan huleveden laatu heikkenee tontilla.
Taydennysrakentamisen jalkeen asemakaavan muutosalueen huleveden laatuun ei arvioida
vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna. Asemakaavan muutoksen maarays vaatii hulevesien
viivyttamista jo rakentamisaikana. Alueella muodostuvan huleveden laadun arvioidaan kohteessa
paranevan hieman, jos paikoitusalueet toteutuvat pihasuunnitelman mukaisesti lapaisevin

padllystein. Hulevesien viivyttamisratkaisut tarkentuvat rakennusluvan yhteydessa.

5.6.6 Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat vahaiset. Viitesuunnitelma ohjaa
monipuoliseen asuntojakaumaan tontilla ja alueen vaeston ikarakenne oletettavasti monipuolistuu

uudisrakentamisen myoéta.

Asemakaavan toteuttaminen ja rakentaminen aiheuttaa valiaikaisia hairidita ymparistoon
rakentamisen ajaksi. Tdydennysrakentaminen on normaalia kehittyvan kaupungin luonteesta
johtuvaa muutosta. Asemakaavan muutos ei edellyta Jarvenpaan kaupungilta mainittavia

investointeja katu- ja kunnallistekniikan verkostoon.

5.7 Ympariston hiiriotekijat

Uusi asuinkerrostalo sijaitsee jo rakennetussa ymparistossa, jossa esiintyy kaupunkiymparistdlle
ominaisia ja yleisia hairidtekijoita. Asemakaavamadrdyksissa on huomioitu liikenteestd, melusta ja
ilmanpaastoista koituvia hairidtekijoita mahdollisuuksien mukaan.

5.8 Kaavamerkinnit ja -méaaraykset

Kaavamerkinnat ja -madraykset on esitetty liitteessa 2.
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5.9 Nimisto

Asemakaavan muutos ei vaikuta nimistoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Kartanontie 7 ilmakuva ja pihasuunnitelma (Ramboll Finland Oy 06/2022).
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Kartanontie 7 havainnekuva (Ramboll Finland Oy 06/2022).

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen tueksi on laadittu viitesuunnitelmat ja havainnekuvia.
Viitesuunnitelma ja havainnekuvat 16ytyvat liitteesta 3. Suunnitelman piha-alueelle on tehty myds
hulevesiselvitys ja pihasuunnitelma. Selvitys ja alustava pihasuunnitelma Ioytyvat liitteesta 6.

Jarvenpaan kaupunki e PL 41, 04401 Jarvenpaa e Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi

PSRRI



44

Jarvenpdd

Alueen ulkopuolelta tulevan
pintavalunnan ohjaaminen
” kourussa tai matalassa painanteessa
Pintavalunnan ohjaaminen puiden /, \\
juuristolle \
. o \

Suunniteltu

N asuinkerrostalo
- \\
\
X
\ \
\ /) \\
\\ T~ #51.8
\ \
N\
\." o ’\‘:? \\W\\N
Y Nykyinen =) £ Puolilédpéisevan pinnoituksen
% a \ lapdisseet hulevedet johdetaan salaojaan

A\ asuinkerrostalo
\1 LY \““ \ja sielta kuivatusjarjestelmaan
\ \ \

Nykyinen piha-alueen kuivatus liitetdan \ '\
uuteen kuivatukseen N\ S - O—@ > %
Nykyisen kiinteiston kattovesien viivytyksen 4 o b
tilavaraus 3 m3. s " A~
¢ 2
o o /\,& Puolildpdisevan pinnoituksen
2 o = |apéisseet hulevedet johdetaan salaojaan
/ﬂ 7 ja sieltlad alueen nykyiseen kuivatusjarjestelmaan
+50.94 // = U
5~
Liitoskohta ¥ < +51.05
kaupungin /////k
hulevesgylemaj'luln 7% Maanalainen imeytymisen mahdollistava
sallyt'etaan X huleveden matalarakenteinen hallinta-alue.Varaus 20 m3
"VkY"‘a“a- +51.0 Esim. vesieristdméaton kasettiratkaisu (tilavaraus n. 2x 3m x 8m)
Purkuvirtaama tai viivyttava imeytysputki 10 x 560 M SN8 (L = 10 m /kpl)

kuristetaan keskim.
arvoon 3..6 I/s.

Nykyinen hv (naapurin puolella) jdtetetdan pois kaytosta

 — Nykyinen hulevesiviemari, sijainti tarkistetaan
e Nykyinen kdytdsta poistuva hulevesiviemdri, sijainti tarkistetaan

Tulvareitti, suunniteltu

Suunniteltu hulevesikaivo, huleveden tarkastuskaivo

= sijainti ja korkeusasema viitteellinen
i Suunniteltu hulevesiviemari, sijainti viitteellinen
—

—————————————— = Suunniteltu pintavesipainanne, sijainti viitteellinen
ST T T Suunniteltu salagjitus, sijainti viitteellinen

% Huleveden hallinta-alue, sijainti ja koko viittellinen

T Suunniteltu tai nykyinen pintavalunnan suunta

Kartanontie 7 hulevesiselvitys (Ramboll Finland Oy 06/2022).
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6.2 Toteuttamisen ajoitus

Toteutus voi alkaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman, kuulutettu voimaan tulleeksi seka
kiinteistotekniset toimenpiteet on saatu suoritettua. Uuden asuinrakentamisen toteutusaikataulu

tarkentuu rakennuslupien hakumenettelyn myéta.

6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan muutoksen toteutuksessa seurattavia asioita voivat olla toteutuksen laatu,
hulevesien ohjautuminen, viivytys ja laatu, jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toteutuminen,
viheryhteyksien toteutuminen ja kytkeytyminen nykyiseen viherverkostoon, seka

ilmastovaikutusten hillintd ja sopeutuminen.

Jarvenpaassa 31.3.2025, tarkistettu 8.8.2025

Hannele Selin Werneri Vaha-Impola
Kaavoitusjohtaja Arkkitehti
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